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II.  OBRAZLOŽENJE PLANA I EVIDENCIJA 
 
A)   OBRAZLOŽENJE IZMJENA I DOPUNA URBANISTIČKOG PLANA  
 UREĐENJA ''PLANDIŠTE 1'' ČEPIN 
 
1. POLAZIŠTA 
 
Nakon donošenja Urbanističkog plana uređenja ''Plandište 1'' Čepin (''Službeni glasnik'' 
Općine Čepin, broj 1/13) Općina Čepin donijela je još jedne izmjene i dopune Plana 
(''Službeni glasnik'' Općine Čepin, broj 3/18). 
 
Nakon stručne analize inicijative za izmjenom plana, pripremljen je Nacrt Odluke o izradi II. 
Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja ''Plandište 1'' Čepin i zatraženo mišljenje od 
nadležnog javnopravnog tijela o potrebi provedbe postupaka ocjene o potrebni strateške 
procjene utjecaja na okoliš te je utvrđeno da nije potrebno provesti postupak ocjene, 
odnosno strateške procjene utjecaja na okoliš niti prethodnu ocjenu prihvatljivosti zahvata za 
ekološku mrežu. 
 
Općina Čepin je dana 28.09.2023. godine donijela Odluku o izradi II. Izmjena i dopuna 
Urbanističkog plana uređenja ''Plandište 1'' Čepin (''Službeni glasnik'' Općine Čepin, broj 
30/23). 
 
II. Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja ''Plandište 1'' Čepin obuhvatit će sljedeće: 
 

 Korekciju planiranih rješenja uličnih koridora i prateće kominalne infrastrukture. 
 
 
 
2. CILJEVI PROSTORNOG UREĐENJA 
 
Osnovni cilj i programsko polazište je stvaranje prostornih uvjeta za  planiranu gradnju uličnih 
koridora i stambene namjene na prostoru Urbanističkog plana uređenja ''Plandište 1'' Čepin.  
 
Navedenim korekcijama u stavku 2. ovog članka, omogućiti će se lakša provedba 
Urbanističkog plana uređenja ''Plandište 1'' Čepin i rješavanje imovinsko-pravnih odnosa 
sukladno potrebama korisnika prostora i Općine Čepin. 
 
 
 
3. OBRAZLOŽENJE PLANSKIH RJEŠENJA 
 
II. Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja ''Plandište 1'' Čepin obuhvaćaju grafički 
dio Plana. 
 
U odnosu na važeći Urbanistički plan uređenja ''Plandište 1'' Čepin, izmjene i dopune 
prikazane su na kartografskom prikazu br. ''0. Pregledna karta izmjena i dopuna'', a 
objašnjenja u tekstu koji slijedi: 
 
 
 
 
 
 



II. Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja ''Plandište 1'' Čepin                              Broj: 38/2023 

 
II. OBRAZLOŽENJE PLANA I EVIDENCIJA                                                                                           Stranica 2 

 

 
●  KOREKCIJU PLANIRANIH RJEŠENJA ULIČNIH KORIDORA I PRATEĆE KOMUNALNE 

INFRASTRUKTURE  
 
 
Izmjena i dopuna broj 1. 
 
Na dijelu k.č.br. 1085/1 k.o. Čepin ukinut je planirani ulični koridor širine 12,0 metara i dužine 
cca 165,0 metara te je na cijeloj k.č.br. 1085/1 k.o. Čepin određena stambena namjena –S. 
 
Budući je osnovni plan crtan u starom kordinatnom sustavu za izradu ovim izmjena cijeli plan 
prebačen je u HTRS96/TM sustav te je došlo do manjih odstupanja od površina navedenih u 
osnovnom planu. S obzirom na navedenu izmjenu plana i prebacivanje plana u novi 
HTRS96/TM sustav u tablici broj 1. ''Iskaz površina'' prikazana je namjena površina s 
iskazom površina.  
 
 

ISKAZ POVRŠINA 
Tablica br. 1. 
 

NAMJENA 
Površina 

(ha) 
Površina 

(%) 

STAMBENA NAMJENA (S) 
 

13,84 76,55 
 

JAVNE ZELENE POVRŠINE-IGRALIŠTE (Z2) 0,61 3,37 

PROMETNE POVRŠINE 
 

3,62 20,02 

- KOLNIK 1,56 8,62 

- PJEŠAČKE POVRŠINE 0,76 4,20 

- ZELENE POVRŠINE 1,30 7,19 

TRAFOSTANICA (TS 10/0,4 kV) 0,01 0,06 

UKUPNO: 18,08 100,00 

 IZVOR PODATAKA: ZPO OSIJEK  
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B)  POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA I PROPISA KOJE JE BILO 

POTREBNO POŠTIVATI U IZRADI PLANA 
 
- Zakon o prostornom uređenju (N.N., br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) 
- Zakon o gradnji (N.N., br. 53/13, 20/17 i 39/19) 
- Pravilnik o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom 

planiranju i uređenju prostora (N.N., br. 29/83, 36/85 i 42/86) 
- Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim 

pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (N.N., br. 106/98, 39/04, 45/04 i 
163/04) 

- Pravilnik o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjenom 
pokretljivosti (N.N., br. 78/13) 

- Uredba o određivanju građevina, drugih zahvata u prostoru i površina državnog i 
područnog (regionalnog) značaja (N.N., br. 37/14, 154/14 i 30/21) 

- Zakon o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara (N.N., br. 69/99, 151/03 i 157/03- ispravak, 
N.N., br. 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 i 98/15) 

- Zakon o zaštiti prirode (N.N., br. 80/13 i 15/18) 
- Uredba o ekološkoj mreži (N.N., br. 124/13 i 105/15) 
- Pravilnik o prostornim standardima, normativima te urbanističko-tehničkim uvjetima za 

planiranje mreže športskih objekata (N.N., br. 38/91) 
- Zakon o cestama (N.N., br. 84/11, 22/13, 54/13 i 148/13) 
- Zakon o sigurnosti prometa na cestama (N.N., br. 67/08, 48/10, 74/11, 80/13 i 158/13) 
- Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju priključka i prilazu na javnu cestu (N.N., 

br. 119/07) 
- Zakona o elektroničkim komunikacijama (N.N., br. 73/08, 90/11, 133/12 i 80/13)  
- Zakon o energiji (N.N., br. 120/12) 
- Zakon o tržištu električne energije (N.N., br. 22/13) 
- Podzakonski akt 

Opći uvjeti isporuke električne energije (N.N., br. 8/91) 
Opći uvjeti za opskrbu električnom energijom (N.N., br. 14/06) 

- Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova 
nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (''Službeni list'' 65/88.; N.N., br. 55/96 i 24/97) 

- Zakon o zaštiti okoliša (N.N., br. 80/13) 
- Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoliš (N.N., br. 64/08, 67/09) 
- Zakon o zaštiti zraka (N.N., br. 130/11) 
- Zakon o zaštiti od buke (N.N., br. 30/09, 55/13 i 153/13) 
- Pravilnik o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave 

(N.N., br. 143/21.) 
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (N,N., br. 35/94, 55/94-ispravak i 142/03) 
- Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara (N,N., br. 8/06) 
- Zakon o zaštiti od požara (N.N., br. 92/10) 
- Zakon o tržištu plina (N.N., br. 40/07) 
- Pravilnik o tehničkim uvjetima i normativima za siguran transport tekućih i plinovitih 

ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima te naftovodima i plinovodima za 
međunarodni transport (''Službeni list'' SFRJ, br. 26/85. i N.N., br. 53/91) 

- Zakon o vodama (N.N., br. 66/19 i 84/21) 
- Odluka o utvrđivanju granica vodnih područja (N.N., br. 79/10) 
- Pravilnik o utvrđivanju zona sanitarne zaštite izvorišta (N.N., br. 55/11 i 47/13) 
- Državni plan za zaštitu voda (N.N., br. 8/99) 
- Zakon o vodnim uslugama (N.N. 66/19) 
- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (N.N. 153/09, 90/11, 56/13, 154/14, 119/15, 

129/16, 127/17 i 66/19) 
- Zakon o komunalnom gospodarstvu (N.N., br. 26/03, 82/04, i 110/04) 
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- Zakon o održivom gospodarenju otpadom (N.N., br. 94/13) 
- Pravilnik o zaštitnim i sigurnosnim zonama vojnih objekata (N.N., br. 175/03) 
- Pravilnik o prostornim standardima, normativima te urbanističko-tehničkim uvjetima za 

planiranje mreže športskih objekata (N.N., br. 38/91) 
- Pravilnik o tehničkim, gospodarskim i drugim uvjetima za uređenje sredstava 

melioracijske odvodnje, te osnovama za tehničko i gospodarsko održavanje sustava 
(N.N., br. 4/98) 

- Uredba o klasifikaciji voda (N.N., br. 77/98) 
- Uredba o opasnim tvarima u vodama (N.N., br. 78/98) 
- Pravilnik o graničnim vrijednostima pokazatelja, opasnih i drugih tvari u otpadnim 

vodama (N.N., br. 40/99., 6/01 i 14/01) 
- Pravilnik o zaštitnim mjerama i uvjetima za određivanje zona sanitarne zaštite izvorišta 

vode za piće (N.N., br. 22/86)-članak 43. i 214. ZV, 
- Pravilnik o utvrđivanju zona sanitarne zaštite izvorišta (N.N., br. 66/11) 
- Pravilnik o izradi Vodnogospodarske osnove Hrvatske (N.N., br. 120/03) 
- Zakon o sustavu civilne zaštite (N.N., br. 82/15, 118/18, 31/20, 20/21 i 114/22) 
- Zakon o ublažavanju i uklanjanju posljedica prirodnih nepogoda  (N.N., br. 16/19) 
- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovništva (N.N., br. 69/16) 
- Procjena rizika od velikih nesreća za Općinu Čepin 
- Zakon o šumama (N.N., br. 140/05, 82/06, 129/08 i 80/10) 
- Zakon o lovstvu (N.N., br. 140/05 i 75/09) 
- Zakon o poljoprivrednom zemljištu (N.N., br. 39/13) 
- Zakon o željeznici (N.N., br. 32/19, 20/21 i 114/22) 
- Zakon o sigurnosti i interoperabilnosti željezničkog sustava (N.N., br. 63/20) 
- Pravilnik o željezničkoj infrastrukturi (N.N., br. 127/05 i 16/08) 
- Pravilnik o općim uvjetima za gradnju u zaštitnom pružnom i infrastrukturnom pojasu 

(N.N., br. 5/23) 
- Pravilnik o uvjetima za određivanje križanja željezničke pruge i drugih prometnica 

(N.N., br. 111/15) 
- Pravilnik o načinu osiguravanja prometa na željezničko-cestovnim prijelazima i 

pješačkim prijelazima preko pruge (N.N., br. 111/15) 
- Uredba o razvrstavanju željezničkih pruga (N.N., br. 84/21) 
-  
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C) ZAHTJEVI IZ ČLANKA 90. ZAKONA O PROSTORNOM UREĐENJU 
 
Nositelj izrade je prema članku 90. Zakona o prostornom uređenju zatražio zahtjeve od šest 
javnopravnih tijela i osoba (njihov popis naveden je u članku 8. Odluke o izradi Plana). 
 
Tri nadležna javnopravna tijela i osobe dostavile su zahtjeve, a to su: 
 

1. Javna ustanova, Zavod za prostorno uređenje Osječko-baranjske županije, Osijek 

2. Vodovod-Osijek d.o.o., Osijek 

3. HEP, ODS d.o.o., Elektroslavonija Osijek, Osijek. 

 
Zahtjev Vodovoda-Osijek d.o.o. koji se odnosi na korekciju Odredbi za provedbu nije 
predmet ovih izmjena, a ukidanjem uličnog koridora koji je predmet ovih izmjena ne utiče se 
na vodozaštitno područje izvorišta ''Crpilište Vinogradi'' i na javnu vodoopskrbnu mrežu i 
sustav odvodnje. 

Zahtjevi HEP, ODS d.o.o., Elektroslavonija Osijek, Osijek dio je već ugrađen u Plan, a dio 
nije predmet ovih izmjena. 

 
 
Preslici zahtjeva priloženi su u nastavku: 
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E) EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOŠENJA PROSTORNOG PLANA 
 
Na temelju Odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja ''Plandište 1'' 
Čepin (''Službeni glasnik'' Općine Čepin, broj 30/23), Općina Čepin započela je izradu Plana. 
 
Prema članku 90. ZPU (''Narodne novine'' broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) 
zatraženi su zahtjevi od nadležnih javnopravnih tijela i osoba za izradu Plana. 
 
Tri nadležna javnopravna tijela i osobe dostavile su zahtjeve, a to su: 

1. Javna ustanova, Zavod za prostorno uređenje Osječko-baranjske županije, Osijek 

2. Vodovod-Osijek d.o.o., Osijek, 

3. HEP, ODS d.o.o., Elektroslavonija Osijek, Osijek. 

 

 
 
Priloženi preslici: 
 
- Mišljenje Upravnog odjela za prostorno planiranje, zaštitu okoliša i prirode OBŽ, 
- Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja ''Plandište 1'' Čepin 

(''Službeni glasnik'' Općine Čepin broj 30/23), 
- Obavijest o izradi Plana. 
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1. Izvadak iz sudskog registra 
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2.  Rješenje kojim se daje suglasnost za obavljanje svih stručnih poslova 
prostornog uređenja 
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3. Rješenje o upisu u Imenik ovlaštenih arhitekata Hrvatske komore arhitekata i 

inženjera u graditeljstvu 
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4.  Rješenje o imenovanju odgovornog voditelja Nacrta prijedloga dokumenta 
prostornog uređenja 
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5.  Potvrda 
 

 
 

ZAVOD ZA PROSTORNO PLANIRANJE d.d. OSIJEK 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

P O T V R D A 
 
 
kojom potvrđujem da je Nacrt prijedloga II. Izmjena i dopuna Urbanističkog plana 
uređenja ''Plandište 1'' Čepin izrađen u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju 
(''NN'', br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i propisima donesenim na 
temelju istog. 
 
 
 
 
 
 
 
 
       Odgovorni voditelj: 
           Vanesa Budač, dipl.ing.arh. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


